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RESUMEN:

Este proyecto promueve la conservacién y aprovechamiento sustentable de la zona denominada
“Cafiada del Cazador”. Se propone la creacion de un conjunto de areas integradas de conservacion de
humedales y riberas, con una superficie aproximada de 300 hectareas, con diversidad de usos y
funciones.

La propuesta se fundamenta en las singularidades ecoldgicas, paisajisticas, histéricas y geograficas del
area del proyecto, que presenta un enorme potencial para su aprovechamiento sustentable, por
ejemplo con usos turisticos y educativos.

La conservacién de los humedales de la Cafiada del Cazador es fundamental ademds para mantener
servicios ecosistémicos esenciales para la comunidad de Escobar. No obstante ello, esta drea estd siendo
irreversiblemente destruida por las urbanizaciones del proyecto denominado Nuevo Cazador, cuyas
obras estan en plena ejecucion a pesar de no haber cumplido con el debido proceso ambiental. Por ello,
para llevar adelante la propuesta es condicién esencial clausurar urgentemente estas obras ilegales y
reorientar el destino de las parcelas involucradas.

El proyecto propone:

1- Larezonificacién de las dreas de humedales abarcadas por el proyecto.

2- Laelaboraciéon de un plan de Sector acorde a los objetivos del presente proyecto.

3- Lageneracién de condiciones normativas que promuevan la conservacion y explotacién
sustentable del sector.

4- Lacreacidény equipamiento de la Reserva Natural de Gestién mixta “Corredor del Humedal”
para conservacion, educaciéon ambiental y ecoturismo.
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ANTECEDENTES:

Caracterizacion del area del proyecto:

La zona involucrada en la propuesta es la comprendida por la ruta provincial Nro. 25 al SE, las barrancas
del Cazador al SO, el barrio nautico el Cazal al NO, y el Rio Lujan al NE.

Forma parte del area de humedales continentales del Partido de Escobar, un sector de
aproximadamente 9.000 hectareas, dividido en tres zonas diferenciadas en base a criterios hidroldgicos,
ecoldgicos y topograficos:

1- Valle de inundacidn del Rio Lujan (aprox. 3500 hectdreas)
2- Valle de inundacién del arroyo Escobar y afluentes (aprox. 1600 hectareas)
3- Bajios riberefios (aprox. 3900 hectareas)

Figura 1: Humedales continentales de Escobar:
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La zona de Bajios Riberefios corresponde a una paleobahia del antiguo mar querandinense formado por
la introgresidon marina del Holoceno entre 10.000 y 6.000 aiios atras. Tras la retirada de las aguas
marinas, quedaron conformados cordones litorales y zonas intercordones, con suelos salinos y de baja
permeabilidad que dieron origen a la particular formacidn ecolégica de los humedales.

La ecozona de los bajios riberefios presenta ademas una particularidad geografica que la diferencia de
los valles de inundacidn: Se encuentra extendida entre la terraza alta (los terrenos altos pertenecientes
a la ecorregidon pampeana) y la ribera del Rio Lujan, cuerpo de agua que marca el limite con las islas del
Delta del Parand. Por lo tanto, los bajios riberefios son muy particulares en el sentido de constituir una
zona de transicion (ecotono) entre dos ecorregiones: La eco-regidn pampeana presente en la terraza
alta, y la eco-regidn del Delta del Parand, ambas vinculadas por la Barranca que en esta zona alcanza
grandes pendientes y alturas, y que presenta caracteristicas ecoldgicas propias, particularmente la
presencia de la cufia de bosque espinoso de talas (talares de barranca). Estos bosques de talas visibles
en numerosos predios en la zona de barranca, constituyen una base fundamental para sostener la
extraordinaria biodiversidad de aves presentes en la zona.
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Una muestra del particular valor ecoldgico de los Bajios riberefos del Partido de Escobar, es el hecho de
haber sido una de las 5 dreas de humedales de toda la Argentina seleccionadas para ser estudiadas en la
Experiencia Demostrativa de Inventario de Humedales de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo
Sustentable. En dicho estudio se clasifica a la zona de la Caiflada como una Unidad de Humedal de tipo
“cordones e intercordones litorales”, una particularidad propia de la formacién del mar querandinense,
gue sélo se da en esta zona y en las zonas aledafias del Parque Nacional Ciervo de los Pantanos (Figura
2).

Figura 2: Humedales del partido de Escobar
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Con respecto a su valor histdrico y cultural, el mencionado efecto de borde, generado por el ecotono de
distintas ecorregiones y ecozonas, produce un aumento en la oferta de los recursos que jerarquiza el
espacio frente a la llanura adyacente. Estas particulares caracteristicas han determinado probablemente
un uso preferente de dicho espacio por parte de los pueblos originarios, tal como ilustran los
importantes yacimientos arqueolégicos encontrados en la zona: el sitio Médanos, situado dentro del
Emprendimiento San Matias, y el sitio Las Vizcacheras, ubicado en inmediaciones del Aeroclub de El
Cazador.

La zona de la Barranca y la Cafiada ademas estd vinculada a los inicios de la ocupacidn del territorio del
actual partido de Escobar por parte de las poblaciones criollas. Importantes establecimientos
agropecuarios (algunas de cuyas edificaciones se conservan como el caso de la Hosteria el Cazador y la
estancia El Galpdn), e industriales (como la refineria de alcohol de la cual se conservan algunos edificios
incluyendo la emblematica chimenea de 50 metros de altura) constituyen también importantes
testimonios de la historia de la comunidad de Escobar.

En resumen, los bajios riberefios de Escobar constituyen una zona de humedales Unica por sus
caracteristicas, entornos y funciones, con singularidades que la distinguen tanto de los humedales
continentales presentes en los valles de inundacién de del rio Lujan y el arroyo Escobar, como de los
humedales insulares de la planicie Deltaica del Parana, que se encuentran entre el Rio Lujan y el Rio
Parana. Estos ultimos se originan en los sedimentos fluviales depositados por el frente deltaico, con una
morfologia caracteristica de islas de bordes de albarddn y bajos interiores. Estos humedales insulares
han sido intensamente modificados por la actividad antrépica (especialmente plantaciones forestales) al
punto de producir la completa desaparicidn del bosque blanco, ecosistema tipico de estas islas.

Los mencionados elementos geograficos, ecoldgicos, ambientales e histérico-culturales de la zona de los
Bajios Riberefios, y en particular de la zona del Proyecto, han sido reconocidos al declarar a las
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Barrancas y Cafiada de El Cazador como “Area de alta Valoracion Ambiental (AAVA) en el propio Plan
Estratégico del Partido de Escobar (PEE Ord 4812/10, pag. 123).

Sin embargo, tal declaracién no ha tenido un correlato eficaz en cuanto a politicas de conservacién. Por
el contrario, el ordenamiento territorial vigente en el Partido mediante las Ordenanzas 4812/10y
5399/16, entre otras, ha habilitado a ocupar casi el 99 % de los Bajios Riberefios con urbanizaciones
Cerradas Polderizadas (UCPs). En efecto, de las 3506 hectareas del area, sélo 54 hectareas han sido
zonificadas como Area Natural Protegida (“Zona Protegida La Cafiada”) mediante la Ord 4812/10, siendo
el resto zonificadas como “Desarrollo Extraurbano” habilitando su urbanizacion (Figura 3)

Figura 3: Ubicacién de la Zona protegida La Cafiada (6valo rojo), y Urbanizaciones existentes y
proyectadas. Puede observarse la indiscriminada ocupacidn con urbanizaciones, y el encierro total de la
reserva la Caflada por las UCPs.
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La zona protegida La Cafiada es una estrecha franja ubicada al pié de la barranca del Cazador, de
dominio privado, preservada desde hace décadas por voluntad de sus propietarios como area natural, y
reconocida como tal por el municipio por la citada Ordenanza 4812/10. Conocida histéricamente como
“Reserva Privada Guillermo Gibelli”, ha sido utilizada muy productivamente para fines educativos y de
conservacion, constituyendo un valioso antecedente y experiencia que se tiene en cuenta para el
presente proyecto. Desgraciadamente, la falta de interés y voluntad de las sucesivas gestiones
municipales hacia las politicas de conservacidn y usos sustentables de los humedales, manifestada de
modo evidente en sus politicas territoriales, impidié su desarrollo y continuidad. Esta area natural
protegida (la Unica existente en todo el partido de Escobar) no tiene plan de manejo ni ningln tipo de
accion estatal para su conservacién, y es muy insuficiente en términos de superficie y en cuanto al
cumplimiento de la funcidn para la que fue creada.

A pesar de su reducida superficie, el drea del proyecto (que incluye la actual zona protegida La Cafada y
sus zonas adyacentes) contiene una remarcable diversidad paisajistica y ecoldgica. Por su borde SO se
vincula con el Barrio Parque el Cazador, mediante la calle Libertad (hoy en estado inadecuado para la
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circulacién vehicular en gran parte de su recorrido), que recorre el pie de la barranca, que alcanza aqui
su punto mas elevado y abrupto, conteniendo numerosos relictos de talares en su parte baja. Por su
borde NE se vincula con la costa del Rio Lujan, recorrida por la calle Del Rio Lujan, en mal estado pero
transitable en épocas de poca lluvia. Por su parte central es recorrida por la cafiada del arroyo Escobar,
constituyendo su cauce natural original antes de su rectificacion. No obstante este desvio, el cauce
natural del arroyo Escobar sigue manteniendo aguas permanentes que cumplen un rol central tanto en
el mantenimiento del régimen hidrolégico del humedal circundante como de su extraordinariamente
biodiverso ecosistema (Figura 4).

Figura 4: La cafiada — Vista satelital y principales referencias. Abajo, dos imagenes representativas
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Con respecto a la comunidad bioldgica que alli habita, de acuerdo a Mariana Méndez (2012,
Propuesta de delimitacién para una Zona de Amortiguamiento de la Reserva Natural Otamendi., pag 126
y 127), la Zona Protegida La Cafada registra ciento cincuenta especies de aves entre las cuales se
cuentan el inambu comun (Nothura maculosa), cuyo estado de conservacion es vulnerable y en
disminucién para la provincia de Buenos Aires; burrito negruzco (Porzana spiloptera), especie vulnerable
segun la Lista Roja de la UICN; espartillero enano (Spartonoica maluroides), cuyo estado de conservacion
de acuerdo a la Lista Roja de la UICN es casi amenazado; pajonalera de pico recto (Limnoctites
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rectirostris) categorizada segun la Lista Roja de la UICN como casi amenazada; cuatro especies de
anfibios; cinco especies de reptiles, entre las cuales se cuentan la tortuga pintada (Trachemys dorbigni
dorbigni) catalogada como vulnerable a nivel nacional; y el lagarto overo (Tupinambis merianae)
considerado vulnerable a nivel nacional; siete especies de mamiferos, entre los cuales se encuentran el
hurén menor (Galictis cuja huronax) categorizado como “Menor riesgo” — “Casi amenazado” segun
SAREM®64 y como “potencialmente vulnerable” a nivel nacional; el carpincho (Hydrochaeris hydrochaeris
uruguayensis) categorizado como “Menor riesgo” — “Casi amenazado” segin SAREM y como
“potencialmente vulnerable” a nivel nacional; el lobito de rio (Lontra longicaudis) incorporado al
Apéndice | de CITES65, catalogada como en peligro segun SAREM vy el ciervo de los pantanos
(Blastocerus dichotomus) incorporado al Apéndice | de CITES, catalogado en peligro segin SAREM, fue
catalogado como vulnerable segun la Lista Roja de la UICN.

Para tener una adecuada representacion de la biodiversidad existente en la Cafiada del Cazador, basta
mencionar que las 150 especies de aves alli registradas representan el 15% del total de especies de aves
registradas en todo el territorio argentino (1000 especies).

La urbanizacion descontrolada en los bajios ribereiios de Escobar.

La percepcién de los humedales como “terrenos anegadizos a sanear y recuperar para su urbanizacién”
ha cambiado ya desde hace varias décadas: podemos tomar como fecha indicativa, la entrada en
vigencia de la Convencién Ramsar en 1975, tratado al que la Argentina adhirié en 1992, a partir de la
cual los humedales son considerados como ecosistemas de extrema importancia ambiental que deben
ser preservados y protegidos para evitar su destruccién, alteracién o disminucién de su capacidad de
regulacién ambiental.

Desde entonces, se han dictado numerosas normas ambientales y se han producido importantes
pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién reconociendo la necesidad y obligaciéon
de conservar los humedales, y estableciendo un paradigma juridico ecocéntrico (por ejemplo caso Majul
contra Amarras de Gualeguaychu, 2019). A agosto de 2020, se encuentran en tratamiento por ambas
camaras legislativas de la Nacién nada menos que 8 proyectos de presupuestos minimos para la
conservacién y uso sustentable de humedales, como muestra del consenso que finalmente se ha
alcanzado sobre la necesidad de su conservacion.

Por ello resulta inconcebible que todavia en afos recientes, el Estado municipal de Escobar convalide
proyectos y planes de sector (por ejemplo Ord 4812/10 y Ord. 5399/16) en los que se reconoce y avala
explicitamente un paradigma ambiental superado hace casi medio siglo en el mundo y en el propio
sistema juridico argentino. En virtud de estas normas, viciadas de ilegalidad e ilegitimidad por haber sido
dictadas ambas sin ningln tipo de proceso ambiental ni participacion ciudadana previa como marca la
ley, se habilitd y ratificd el proceso de urbanizacién descontrolada de los bajios riberefios que estan
conduciendo a su total destruccion. La Cafiada del Cazador es su ultimo relicto.

Cabe sefialar que el modelo adoptado (Urbanizacion Cerrada Polderizada), consiste en la masiva
remocion de suelos y refulados a profundidades de hasta 30 metros, con el triple objetivo de generar
material de relleno que permita alcanzar cotas edificables, ejecutar endicamientos que preserven a los
conjuntos inmobiliarios de las inundaciones naturales y normales de estas zonas, y crear lagunas
artificiales de uso escénico y recreativo para uso exclusivo de sus habitantes.

Afadimos aqui que la cota natural de estos terrenos es de 1 a 3 mts. sobre el nivel del mar, y sus
pendientes del orden de pocos milimetros por kildémetro, dependiendo criticamente de sus ecosistemas
de humedales naturales para su normal regulacion hidrica.

Diversos estudios cientificos han sefalado las gravisimas consecuencias de este tipo de
emprendimientos sobre el régimen hidroldgico, las aguas subterraneas y el ecosistema natural del
humedal, que es lisa y llanamente destruido y reemplazado por un territorio artificialmente construido.

En particular para la zona del Proyecto aqui propuesto, se encuentran en ejecucion las ultimas etapas de
la megaurbanizacion denominada “Nuevo Cazador”, formada por El Cazal y el Naudir (ya existentes), el
Naudir Delta (actualmente en construccion) y otras dos futuras etapas aun no denominadas. De
completarse este proyecto, los bajios riberefios del partido de Escobar y sus humedales de cordones e
intercordones, con su maravilloso paisaje y biodiversidad, se habran convertido en un lejano recuerdo.
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El mencionado proyecto Naudir Delta ya ha realizado extensas remociones de suelos y ejecutado
grandes cavas y terraplenados, que no solamente han destruido irreversiblemente mds de 50 hectareas
de humedales, sino que han ido afectando crecientemente a la zona protegida La Cafiada, que como
hemos apuntado antes, es la Unica drea de humedales protegidos del Distrito. En efecto, los
endicamientos han alterado drdsticamente el régimen hidroldgico de inundaciones periddicas del cual
depende el ecosistema local, lo cual es evidente por la desaparicion del registro de varias especies de
mamiferos (especialmente) y de aves acuaticas durante los Ultimos afios.

Todas estas obras han sido realizadas sin contar con el debido proceso ambiental, que requiere una
evaluacion de impacto ambiental con participacion ciudadana, que en este caso no ha sido realizada.
Por lo tanto las obras son ilegales y es urgente paralizarlas de modo definitivo, evaluar los dafios
producidos y obligar a su recomposicién, para luego reevaluar el destino de esta valiosa area natural,
gue claramente, en funcién de los multiples argumentos aqui resumidos, no debe ser urbanizada.

Los elementos arriba considerados sefialan a la zona identificada en este proyecto como objeto de
urgente y necesaria proteccion para evitar su destruccion o modificacion irreversible.
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OBJETIVOS:

Se propone la creacién de un area de Reserva Ecoldgica, que expanda la actual zona de RA La Cafiada,
sobre los humedales de bajios riberefios aln sin urbanizar, y permitiendo su comunicacién y continuidad
con la ribera del Rio Lujan, con el objetivo de:

- Generar un corredor bioldgico en el singularisimo ecotono barrancas-cafiada-humedales-riberas,
Unico en la region.

- Proveer una zona de amortiguacion a la Reserva Ambiental La Cafiada adyacente, impidiendo su
encierro y consecuente destruccion.

- Ampliar la zona efectiva de amortiguacion del Parque Nacional Ciervo de Los Pantanos, integrando
dos zonas consideradas amigables (la ribera del Lujan y las barrancas del Cazador), que en caso de
urbanizarse la zona quedarian totalmente desconectadas.

- Fortalecer la vinculacidn sefalada en el punto anterior a través de una zona de manejo especial
sobre las riberas del rio Lujan.

- Conservar los desaglies naturales de la Cafiada del arroyo Escobar, fundamental en el régimen
hidrolégico local.

- Evitar la destruccién de los horizontes edaficos y la alteracién del régimen hidrogeoldgico, con la
consecuente contaminacion de los acuiferos que proveen de agua de consumo a la zona.

- Preservar el relicto pristino de humedales que cuenta con una variada y rica flora y fauna autéctona,
en marcado retroceso desde la expansion de las urbanizaciones.

- Recuperar para el uso publico un tradicional ambito de contacto entre la comunidad local y el
ambiente natural del humedal, generando las condiciones para su desarrollo ecoturistico, recreativo
y educativo compatible con la preservacion de sus valores ambientales.

DESARROLLO DE LA PROPUESTA:
A- Readecuacion normativa:

Se propone al Gobierno Municipal promover la readecuacion de la zonificacion de modo de generar las
condiciones para el presente proyecto (ver Figura 5):

1- Zona de Reserva Natural:
Delimitacién:
Circunscripcion Xll, parcela 2952t (actual zona RA La Cafiada), y parcela 2952h (parte SO,
comprendida entre el antiguo curso del arroyo Escobar y el camino de acceso a El Cazal.
Circunscripcion IV, parcela 179ah.

Usos: Preservacion del ecosistema. Educacidn y ecoturismo compatibles con la preservacién.

Restricciones: Alteracién de suelos, remocién de flora, edificaciones (excepto las necesarias para
el desarrollo de las actividades y usos compatibles). No parcelamiento.

Criterios: transparencia hidraulica, preservacidn de flora y fauna, estudios ambientales
especiales para la ejecucién de obras y actividades compatibles con los usos.

2- Zona de conservacion:
Delimitacion:
Circunscripcidn IV, parcela 179aw, parcela 179ax, parcela 179ay, parcela 179az, parcela 179ak,
parcela 179am, parcela 179d, parcela 179p, parcela 179r

Usos: Preservacion del ecosistema. Educacidn y ecoturismo compatibles con la preservacion.
Actividades productivas agroecoldgicas. Vivienda rural.

Restricciones: Alteracién de suelos, remocién de flora, no parcelamiento.

Criterios: transparencia hidraulica, preservacion de flora y fauna, estudios ambientales
especiales para la ejecucion de obras y actividades compatibles con los usos.

3- Zona para usos turisticos y recreativos Rio Lujan:
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Delimitacién: Circunscripcidn IV, parcela 179x, parcela 179y, parcela 179z, parcela 179cm,
parcela 179dt, parcela 179dw, parcela 179dx, parcela 179bk, parcela 179bh, parcela 179bg,
179bm.

Usos: Recreativos, gastronomia, turismo, educacién ambiental.

Restricciones: Construccion palafitica (transparencia hidraulica). Parcelamiento restringido a
definir en base a criterios de preservacion ambiental.

Para las 3 areas cualquier propuesta de obra o modificacion de uso parcelario debera ser sometida a una
evaluacidn especial por la autoridad ambiental municipal, incluyendo EIA en los casos que corresponda.

B- Propuesta de desarrollo del Sector.

Tratandose de suelos de dominio privado, una vez establecida la readecuacidon normativa, deben
promoverse las condiciones adecuadas para alcanzar acuerdos con los titulares de los predios, para
desarrollar las actividades y usos previstos para el sector.

Para el analisis y aprobaciéon de toda propuesta de obra o actividad sobre las zonas delimitadas en
este proyecto, mads otras drea similares que pudieran ser incorporadas a futuro, se propone la
constitucién de una Comisidn Municipal especial de Humedales, integrada por referentes cientificos,
organismos del estado municipal, ONGs y propietarios de los predios, con participacién ciudadana
amplia y democrética.

Zona de Reserva Natural

Particularmente para la zona 1- arriba definida, con el fin de promover el desarrollo de las
condiciones de accesibilidad y uso publico de las parcelas involucradas, se propone aplicar
mecanismos tales como:

- Beneficios fiscales sobre los inmuebles afectados (exencién de tasas municipales, exencidn de
impuestos provinciales y/o ayuda econdmica conforme el art. 8 de la ley 10.907 de reservas
naturales de la Pcia de Buenos Aires).

- Pagos por reconocimiento de servicios ecosistémicos (captura de CO2, biodiversidad, proteccién de
cuencas hidricos y patrimonio escénico y cultural), conforme la normativa existente, por ejemplo
Convenio de Diversidad bioldgica Ley 24375 art. 11, Ley 26331 de Bosques Nativos art.30, Ley 22428
de conservacion de suelos, y otras normativas que puedan desarrollarse a nivel local enmarcadas en
los mecanismos de compensacion por servicios ambientales.

- Fondos derivados de la explotacion turistica y recreativa bajo pardmetros acordes a la normativa
readecuada.

- Promocién de actividades compatibles con el aprovechamiento sustentable de los humedales.

Se propone la creacién de una Reserva Natural Privada conforme las previsiones de la ley provincial
10907, art. 7. Se propone realizar un estudio por parte de profesionales de Universidades Nacionales,
que determinen los criterios adecuados para delimitar dreas de reserva natural estricta para usos de
investigacion, dreas que pudieran requerir acciones de recomposicion, y areas aptas para uso educativo
y ecoturistico. Para estas Ultimas, se buscara promover la creacion de infraestructura compatible (centro
de visitantes, senderos, sitios de observacidn, etc.), mediante la modalidad de convenio publico-privado
con los propietarios de los predios. Sélo seran aceptadas las propuestas efectuadas para la realizacion
de intervenciones o actividades previo dictamen de la Comisidon de humedales arriba referida. En el caso
de no llegarse a acuerdos con los privados para la gestion y uso de las areas comprendidas en el
presente proyecto, no podran realizarse ningun tipo de obras ni modificaciones que alteren la condicién
ambiental de las parcelas, quedando exclusivamente en cabeza de los propietarios la responsabilidad
por la preservacion de sus valores ecoldgicos.

En el Anexo | se incluye un anteproyecto meramente a titulo ilustrativo, como asi también la
conectividad con los circuitos de Barrancas.

Recuperacioén de dreas degradadas:

Las areas previamente degradadas dentro del area del proyecto (sefialadas en el plano como AR1 y AR2
de la Figura), por la realizacidn de obranzas hidrdulicas y excavaciones masivas sin cumplimiento de la
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normativa ambiental vigente, deben ser recompuestas a su estado anterior a costo de sus titulares,
conforme las previsiones de la ley General de Ambiente y la ley 11723 de la provincia de Buenos Aires.
En caso de resultar imposible, las indemnizaciones sustitutivas que se determinen seran destinadas al
desarrollo del proyecto y a programas de proteccidén de otras areas de humedales en el Partido.

Figura 5 : Zonificacién y areas a recuperar

Leaflet | Instituto Geegrafico b

Detalle de areas dentro del area del proyecto:
ZRE=Zona de Reserva Natural. Incluye el area AR1 intensamente degradada por excavaciones y obras hidraulicas, a recuperar.
ZC=Zona de Conservacion. Incluye el drea AR2 intensamente degradada por excavaciones y obras hidraulicas, a recuperar.

ZUR: Zona para usos turisticos y recreativos Rio Lujan

Conectividad con areas circundantes:

El caracter de humedal, con suelos hidricos y vegetacién hidrofitica constituyendo un ecosistema
dependiente de los ciclos de inundacidn periddica para su normal funcionalidad ecoldgica, requiere
criticamente una adecuada conectividad con las areas circundantes, en particular con la ribera del Rio
Lujan, dado que el principal elemento hidrolégico modelador de los ciclos hidricos del humedal son las
sudestadas y crecientes provenientes de dicho curso de agua (ver Figura 6). Por lo tanto debe
asegurarse el flujo hidrico necesario entre la costa del Rio Lujan y el drea del proyecto, debiendo ser
considerado el caudal ambiental minimo en la realizaciéon de cualquier obra hidraulica sobre las
margenes del Rio Lujan con propdsitos viales o de otro tipo.

Por otra parte, la conectividad amplia y continuidad con la ribera del rio Lujan cumple el rol de
posibilitar la formacidn de un corredor biolégico entre el sistema de humedales de las islas de albarddn
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del Delta y las bajios riberefios, contribuyendo ademas de modo critico a robustecer la zona continua de
amortiguacion del Parque Nacional Ciervo de los Pantanos, que se halla a menos de 2 km aguas arriba
del area del Proyecto (Figura 6).

Figura 6: Conectividad hidrdulica

Leaflet | Instituto Geegrafico I

Por el extremo opuesto del area del proyecto, se propone vincular la zona de Reserva Natural con un
circuito urbano-natural (parque lineal Barrancas del Cazador), que cumpla los fines de elemento
articulador y amortiguador entre la Reserva Natural y el Barrio Parque el Cazador, la zona urbana
inmediatamente préxima. Dicho circuito vincularia el trazado de la Calle Libertad con la terraza alta a
través de las calles actualmente existentes y la recuperacion como peatonales de otras calles hoy faltas
de mantenimiento o directamente apropiadas ilegalmente.

El anteproyecto de Parque Lineal Barrancas como circuito recreativo-natural-histérico-cultural se ha
presentado oportunamente para el Presupuesto Participativo como también en el contexto del proyecto
Escobar 60 y se adjunta al presente.

No menos importante, el establecimiento de dicho circuito debe ir acompanado de medidas tendientes
a la proteccion de la barranca y de los bosques espinosos de tala existentes. Para ello se propone
también una readecuacidon normativa especifica para la zona de la Barranca del Cazador, incorporando
mayores restricciones al parcelamiento, a las modificaciones del suelo y al desmonte y tala de
vegetacién dentro de los predios comprendidos. La propuesta de readecuacion normativa para la zona
de Barranca se ha presentado oportunamente en el contexto de los proyectos de Escobar 60 en la
comisidn del Cazador y se adjunta al presente.
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Para alcanzar estos tres objetivos para el sector de la Barranca (establecer un circuito recreativo-
cultural, una zona de conservacién efectiva para la barranca, y un drea de articulacién con la Reserva
Natural), se propone promover la declaracion de patrimonio cultural municipal y/o provincial a la
histdrica Destileria, y eventualmente a otras construcciones icdnicas lindantes como El Galpdn,
promoviendo acuerdos con sus propietarios que favorezcan la explotacién de estos predios dentro del
contexto del proyecto para los fines propuestos, por ejemplo como centros culturales tematicos, centro
de interpretacion de la Reserva, centros para eventos relacionados, etc. Eventualmente, dichos
acuerdos podrian facilitarse también mediante incentivos similares a los anteriormente descritos para el
area natural protegida, por ejemplo mediante la aplicacién de las previsiones de la ley 10419 de
Patrimonio Cultural de la Provincia de Buenos Aires u otras normativas locales adecuadas.
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Anexo I: Propuesta de desarrollo de Reserva Natural (sélo a titulo de ejemplo) y vinculacidn con circuito
histérico cultural y de amortiguaciéon de las Barrancas del Cazador
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